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Macro Recorte
Recortes

Rodovia SC - 445
Anel viario
Ferrovia Tereza Cristina

Mapa 07. Fonte do mapa: Prefeitura municipal
de Icara, adaptado pela Autora.

ESCOLHA DA AREA DE ATUAGAO

A partir da andlise do desenvolvimento urbano de Igara foi
delimitado um macro recorte (em preto) onde foram selecionadas
dreas de urbanizagdo consolidada e mais qualificadas do ponto de
vista da insercdo urbana e da provisdo de transporte pUblico
coletivo.

Desta forma, foram definidos trés (03) recortes (em azul) a
serem analisados, e o recorte que atendesse ao maior nUmero de
critérios seria o escolhido. Escolhido o recorte, foram levantados e
analisados os vazios urbanos existentes dentro deste recorte, e ao
final das andlises foi possivel apontar o terreno mais apto para a
implantagéo de um Conjunto Habitacional de Interesse Social. Para
analise dos recortes e dos vazios urbanos levantados foram
utilizados os seguintes critérios:

» Proximidade de equipamentos escolares e de satde

» Proximidade com dreas de concentracéo de emprego
+ Oferta de transporte coletivo

» Hierarquia e Eixos Vidrios

« Zoneamento

» Custosdaterra urbana

VA

« Operacdes Urbanas Consorciadas

* IPTU Progressivo no Tempo

 Parcelomento, Edificacéo e Utilizagdo Compulsérios
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Ao analisar o mapa dos equipamentos do
municipio de Igara, percebe-se que o recorte 01,
localizado préximo & drea de conurbaco entre as
cidades de Igcara e Cricibma, conta com poucos
equipamentos publicos, fazendo com que a populacdo
local se desloque para a regido central de Icara ou para
Cricibma, de maneira a suprir suas necessidades em
termos de salde, educacdo, lazer, entre outros.

O recorte 02, por estar localizado na regido mais
central do municipio, onde concentram-se grande parte
dos equipamentos puUblicos, com destaque para as
unidades escolares e unidades de salde, supri as
demandas da populacgéo residente.

O recorte 03 localiza-se em uma drea com caréter
predominantemente industrial, ndo possuindo grande
variedade de equipamentos publicos. Entretanto, o Plano
Diretor de Mobilidade Urbana e o Plano Diretor de Igara,
que estdo em andamento, propdéem a relocacdo da
rodovidria existente, que atualmente estd locada na
regido central, para as margens da Rodovia SC - 445,
passando a integrar o recorte 03.
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CRICIUMA

Os trés recortes delimitados no trabalho, estéo situados ao longo da Rodovia SC
- 445, sendo que, em toda a sua extens@o concentra uma intensa oferta de indUstrias,
Servigos e Comeércios.

No recorte 01 é possivel perceber, através do mapa ao lado que, o aglomerado
de indUstrias, comércios e servicos € menor quando comparado com os outros recortes.
Entretanto, o recorte conta com comércios e servigos pesados e de maior porte.

O recorte 02, que fica localizado na regido central do municipio, possui um
cardter comercial e de servico bastante expressivo, sem a presenca significativa de
indUstrias, todavia, ao sul do recorte localiza-se uma drea com grande quantidade de
indUstrias, que configura-se como érea de concentracdo de empregos.

O recorte 03 dispde de um expressivo volume de indUstrias, principalmente por

conta de sua proximidade com a BR - 101, além de contar com uma drea industrial
bastante consolidada em seu entorno.
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- E2 " PDMU propée uma reestruturacdo de todo o

o n | |
i\ transporte pUblico do municipio, ampliando e
integrando todo o sistema, a fim de melhorar a
mobilidade urbana e facilitar o acesso da
populacdo a nivel municipal e intermunicipal.
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O PDMU propdéem a locacdo de dois
terminais, sendo um na regiGo central do
municipio (recorte 02), na atual rodovidria e o
. T T outro no bairro Vila Nova, muito préximo ao
] m recorte 03.
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O Plano também propdem mais duas LINHAS
estagdes de transferéncias, sendo uma no bairro  go. o 155,16 km
Presidente Vargas, no recorte 01 e a outra no Linha 01 - Troncal Centro - Vila Nova .
bairro Boa Vista. Os ferminais possibilitardo a t:::g ggg::ﬁﬂ:g: g::zz:Er\i/?;guér‘i's'fo%:"b°5k'
integrag@o municipal e as estagdes permitirdo o Linha 04 - Circular Centro - Jaqueline
deslocamento intermunicipal, com tarifa Unica e L Sl el T S T
maior oferta de linhas e hordrios.
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Linha 06 - Pendular Centro - Linha Zilli - Vila Nova
Linha 07 - Pendular Centro - Poco Oito - Vila Nova
Linha 08 - Circular Vila Nova - R. Anjos via L. Candioto
Linha 09 - Circular Vila Nova - Boa Vista via Espigdo
Linha 10 - Circular Vila Nova - Esplanada

Vias estruturais

Segundo o Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimento Territorial do Municipio de
Icara, disponibilizado pela empresa Via Urbi Ltda ﬂi!i’ll?efﬁlﬁ?r°d° de transporte coletivo de Icara
no site da Prefeitura Municipal, aliado com o & Estagéio de transferéncia Esplanada
PDMU, prevé a transferéncia da rodovidria (@ Estagéo de transferéncia Demboski
existente para o bairro Vila Nova, as margens da @ Estacdo de transferéncia N. S. de Fatima

Rodovia SC-445, com facil acesso a BR-101 e Estacéio de transferéncia Cristo Rei
®

- Estacéo de transferéncia Liri
uma melhor conexdo com o sistema troncal de & Estacdo de transferéncia J. Elizabete

transporte pUblico e com um corredor verde que © Estaggo de fransferéncia Aurora
. X . . Estacéo de transferéncia V. Séo José
infegra o sistema de ciclovias proposto para a . ) .
) @ Nova Rodovidria + Estagao de transferéncia
cidade. .
@ Terminal Integrado Central - TICEN | Curto prazo
RINCAO @ Terminal Integrado Vila Nova - TIVIL | ntegracdo Municipal
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. Estacéo Presidente Vargas - TIPRES | Longo prazo
. E510§6° Boa Vista - TIBOA Integracéo Intermunicipal
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MACRO RECORTE - HIERARQUIA VIARIA
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i 1 - . A criagdo de eixos vidrios, pelo Plano Diretor
.. o]
. ' A a de Mobilidade Urbana - PDMU abrange todo o
1 ., n
1 SN ) ;]F q{ = municipio de Igara, contemplando os trés recortes
o IﬂJp it - definidos, facilitando os deslocamentos dentro do
1 - N, .
I i | ! ___:5 “= perimetro urbano e rural, amenizando a
] . . . .
|10 = TN h sobrecarga das vias principais.
i N ILlnin il 1 .
e ] L |2 . . -
E ---.?J ﬂ - RS Sl B O Recorte 01 conta principalmente com o acesso ao anel de contorno vidrio,
,H,q Tilla > tendo acesso rdpido, principalmente, & Cricima e aos municipios adjacentes como
! & Morro da Fumaga, Cocal do Sul e Urussanga. Também € possivel um répido acesso a
d " ‘0‘ = regido central de Icara através da rodovia SC-445.
l l T 1 {7 . ! ! S
| \ H—L ! i 1 ( . No Recorte 02 por estar na regido central é possivel perceber a presenga de um
-- - - 4 . a a . . Y . .
! s oni|R ¢"\ sistema vidrio bastante estruturado com vdrios eixos e bindrios que ligam os bairros

1 &, ’ © s , . . - .
S S TS & =" * com a drea central do municipio, além da facilidade de ligagéo com os eixos que

H conectam outras cidadeeaBR 101.
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O Recorte 03 tem sua conexdo com outras dreas facilitard, a partir da criagéo
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\ L] . . . _ , . , .
n’ Ras N “va do Trindrio Presidente Vargas - Centro - Aurora - Vila S&o José - Jardim América -
[ 3 . . ,
: “ N N ‘\\\ Jardim Elizabete. Além de ser cortado pela SC-445 e pela BR-101 ao sul.
1 °, ) 'K g Y, =
“ 3 P\ N X .
\‘o':’ ; A Rodovia SC- 445 atravessa toda a cidade de Igara, ligando todos os recortes
* 'o' R E 03 = entresi,ecomaBR-101. Essarodovia terd seu fluxo consideravelmente reduzido e terd
Q PR 3

seu perfil remodelado como avenida de forma a dar preferéncia ao transporte
coletivo, a partir da construgdo da Via Rapida, que liga Cricitma a BR - 101, ligando e
conectando os acessos das localidades de Icara de forma mais efetiva e com mais
fluidez.
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MACRO RECORTE - ZONEAMENTO
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E importante verificar no mapa de zoneamento quais
as direcdes e incentivos que o Plano Diretor Participativo do
municipio prevé para as dreas dos recortes definidos, de
forma a verificar incompatibilidades entre os usos propostos
no zoneamento e os usos do projeto a ser proposto.

[
o [
i T

LN L

— 1
o

1
—
=

]|
T
T
{om—
|
=
Il
i
——
==

T
[0
r
Ll

i " No recorte 01, segundo o zoneamento proposto para
a drea, pode se verificar uma zona mista de comércio e
servico e uma zona residencial. Contudo, ainda que seja
previsto a predomindncia do uso residencial, a drea tem se
configurado, por conta da conurbacéo com Cricidma e da

SC - 445, como uma drea de comércio e servico pesado.
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O recorte 02 é configurado por um zoneamento diversificado. Ao longo da
SC - 445 hd predomindncia de comércio e servico pesado. Na regido central o
zoneamento propde uso residencial predominante T+3 e zonas mistas de
comércio e servico, induzindo o uso comercial nos térreos. Algumas dreas
inseridas neste recorte sdo destinadas ainda para equipamentos puUblicos e
sistema de mobilidades. A predomindncia do recorte, contudo é de zona
residencial predominante T+ 1.

O zoneamento proposto para o recorte 03 é em grande parte residencial e
nas bordas da SC - 445 e BR-101 séo propostas zonas mistas diversificadas,
incentivando usos de comércio e servigo.

CRICIUMA




CUSTO DA TERRA

De forma a compreender como funciona o valor do solo urbano no
municipio de Igara, foi necessdrio fazer um levantamento por bairro do valor dos lotes por
m?2.

Através de pesquisas feitas junto a corretores de imdveis foi possivel obter um valor
aproximado do preco do m? dos terrenos por bairro, ressaltando que, em um mesmo
bairro podem haver variacées expressivas nos precos de terrenos, por conta de sua
localizagéo.

Contudo, as variagdes mais expressivas acontecem entre diferentes bairros,
sobretudo, na relagéo centro - periferia. Em todo o levantamento, o valor do m? mais caro
estd localizado no recorte 02, por estar na regiGo central, onde encontra-se a maior
concentracdo de benfeitorias urbanas.

A segunda drea com maior valor do m? localiza-se no recorte 01, préximo a drea de
conurbacdo com a cidade de Cricitma. Nessa érea, o valor do m? se assemelha ao valor
dos bairros adjacentes ao centro.

No recorte 03 é onde estdo localizados os terrenos mais acessiveis do ponto vista
econdmico, por conta da distdncia com as dreas mais centrais.

Esse comparativo faz-se necessério na medida em que as variagdes de preco dos
terrenos tém atuado como principal condicionante da implantagdo periférica da habitacéo
destinada & populagdo de menor renda.

Faz-se necessdria uma distribuicdo mais justa e igualitdria do solo urbano,
promovendo um modelo de cidade mais democrética e que garanta o direito & cidade a
todas as camadas da populagéo.
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MACRO RECORTE - CUSTO DO SOLO URBAND

TABELA DO PREGO DO CUSTO DO URBANO

OBS: Terrenos médios de 380 m?

Num | Bairros _[suro Comp.| R8I 2012) Rsinr (2017)
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10,76% | R$5526 | R$92.11
CUSTO MEDIO (R$/m?) | 9,68% | R$149,77 | R$237,75

Fonte: Informagdes e valores disponibilizados pelas imobilidrias Baldissera
Construgdes. Elaborado pela autora.
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RECORTE ESCOLHIDO
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A partir das andlises apresentadas,

concluiu-se que o Recorte 02 é o mais apto para

ser utilizado no presente trabalho.

A maior concentracdo de equipamentos
urbanos estd localizada no recorte 02. O
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recorte 02 possui dreas comerciais do bairro

Centro, e ao longo da Rodovia SC - 445. Ao sul

do recorte 02 existe uma drea de intensa
concentrag@o industrial. Além dessas dreas
existentes, o PDP através do novo zoneamento
cria uma nova drea industrial que ampliaré a

oferta de emprego.
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RECORTE 02 COM VAZIOS URBANOS

O recorte 02 detém a maior oferta de linhas de transporte coletivo,
vias principais e importantes eixos vidrios que conectam diversas partes
do municipio e cidades vizinhas.

Aumentando ainda mais a mobilidade e acessibilidade da drea, o
PDP propde um eixo verde com ciclovia que permeia boa parte da cidade,
aumentando as alternativas de mobilidade da populagéo.

E necessdrio comentar que do ponto de vista dos critérios
elencados percebeu-se que além do Recorte 02, o Recorte 03 também
possui qualidade e estaria apto para receber o projeto do presente
trabalho. Contudo, o Recorte 02 demonstra estar mais préximo &
situacéo ideal e melhor inserido no contexto urbano.

Assim, foram levantados vazios urbanos existentes neste recorte e
serdo analisados a seguir, a fim de determinar qual vazio urbano serd
utilizado na implantagdo de um Conjunto Habitacional de Interesse
Social.



EQUIPAMENTOS PUBLICOS E PROXIMIDADES COM EMPREGOS NO RECORTE
. CONCENTRACAO DE EMPREGOS . M. DA FUMACA
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equipamentos escolares e de sadde e
as dreas de concentracéo de emprego
estd em reduzir as distancias e permitir
o deslocamento didrio a pé ou
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THi ; 1 ] A importéncia de identificar os

utilizando o transporte coletivo.
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$: Mapas 17 e 18. Fonte do mapa: Prefeitura municipal
\0\ de Igara, adaptado pela Autora.
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ZONEAMENTO DO RECORTE COM VAZIOS URBANO
RECORTE 02
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CRICIUMA

E importante analisar a proposta do zoneamento do
Plano Diretor Participativo de forma a entender quais as
possiblidades da insercdo de Habitacdo de Interesse Social nas
diversas zonas urbanas.

1,0 1,5Km
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apa 19. Fonte do mapa: Prefeitura municipal
Icara, adaptado pela Autora.
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TRANSPORTE COLETIVO

CRICIUMA

M. DA FUMACA
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CRICIUMA

E fundamental analisar os vazios em relacéo ao transporte
publico coletivo & que este constitui o principal meio utilizado para a
mobilidade e deslocamento da populagdo alvo da habitagdo de
interesse social. Faz-se importante verificar ndo somente as linhas que
atendem a drea, mas também as freqUéncias das linhas existentes e
propostas no Plano Diretor de Mobilidade.




ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

CRICIUMA
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E Com relacGo as Zonas Especiais de Interesse Social, o

E municipio delimita trés (03) ZEIS, sendo que apenas uma dessas
estd, em parte, dentro do recorte escolhido.
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Social. Taso reas, ainda que ndo sejam in calme te desti adas ao
l: uso de ZEISpodm q alquer momento, conforme ssidade

* e conveniéncia do municipio, serem deS|gnodcs a usos de interesse
n
: soci ial, o que permitiria escolhe r qualguer um dos vazios urbanos




OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS ,f_m/@fﬂf

CRICIUMA

CRICIUMA

O instrumento de Operagdes Urbanas
Consorciadas foi previsto em toda a extens@o do bairro
Centro e nas dreas do entorno. Todos os vazios urbanos
levantados se encontram sob o efeito desse instrumento
de indugdo urbanistica.

---------------------
Mapa 24. Fonte do mapa: Prefeitura municipal
de Icara, adaptado pela Autora.
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PARCELAMENTO, EDIFICAGAO E UTILIZAGAO COMPULSORIOS
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O instrumento de Parcelamento, Edificagcdo e

Utilizagdo compulsérios previsto pelo Plano Diretor
Participativo de Icara abrange boa parte da érea central e
das dreas adjacentes, podendo ser aplicado sobre

qualgquer um dos dez vazios urbanos levantados,
garantindo a melhor utilizacGo e aproveitamento dos
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terrenos, quando associado com o IPTU progressivo no

IHERL=10 fempo.
%%' L
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Mapa 25. Fonte do mapa: Prefeitura municipal IVA
de I¢ara, adaptado pela Autora. NC



IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO M. DA FUMACA

CRICIUMA
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CRICIUMA

O IPTU Progressivo no Tempo é um
instrumento urbanistico que tem o objetivo de induzir
o proprietério de terrenos pouco aproveitados ou
ociosos, na tentativa de que a propriedade urbana
cumpra com funcgéo social.

Tal instrumento pode ser aplicado nos vazios
urbanos levantados por este trabalho, incentivando
o melhor uso e aproveitamento dos terrenos.

0 500 1,0 1,5Km

Mapa 26. Fonte do mapa: Prefeitura municipal RINCAOC

de Icara, adaptado pela Autora.



TERRENO ESCOLHIDO

A partir das andlises feitas através dos mapas apresentados e do
qguadro sintese, é possivel perceber que os terrenos, em geral, levantados
no recorte 02 tem boa localizacéo e inser¢do urbana, j@ que inicialmente,
se propds delimitar os recortes nas éreas mais qualificadas e urbanizadas
de Icara. Assim, dizer que algum dos terrenos ndo tém boa localizacéo ou
condicdes de acesso seria incoerente. Entretanto, alguns terrenos tiverem
sua utilizacdo nesse trabalho descartada em fungdo de alguma
deficiéncia ou particularidade.

Para implementar de forma coerente a proposicdo de um conjunto
habitacional de interesse social em é&rea qualificada, buscou-se terrenos
com preco de venda médio, e por conta deste critério os terrenos 01, 02,
03, 04, 05 e 10 foram descartados. Além disso, os terrenos 02,03
localizam-se na borda da SC-445 que constitui-se como uma via de
tréfego pesado. O terreno 09 também localizado na borda da via SC-445

01 Raichascki 8.870 m2 ZMCS 1-T+8
02 Raichascki 12.793 m? ZMCS 1-T+8
03 N. Sen.de Fatima| 35.790 m? ZRP2-T+3

04 Jardim Silvana 42.160 m? ZRP 1 -T+1

05 Jardim Silvana 27.038 m? ZRP1-TH+1

06 Jardim Elizabeth 5.517 m? ZRP2-T+3

07 Jardim Elizabeth |  7.240 m? ZRP1 -T+1

08 Jardim Elizabeth 60.052 m? ZRC-T+1
09 Jardim Elizabeth 23.448 m? | ZMCS2-T+11/ZRP2-T+3
10 Primeiro de Maio|  20.183 m? PARQUE

Tabela Sintese das Andlises . Fonte: Inspirado no Tc1 de Hélen Pagani. Adaptado pela autora.

Classificagao Pontuagao

Parametros Aceitaveis

LEGENDA

foi descartado, por essa ndo ser considerada a situagdo ideal para um
conjunto habitacional. Os terrenos 04, 05 e 10 ainda possuem dreas de
APP em seu interior. Os terrenos 06, 07 e 08 ndo apresentaram
impedimentos, entretanto, desses terrenos somente o terreno 08 possui
proximidade com uma drea de ZEIS.

Acredita-se que a ocupacdo do terreno 08 caracterizaria uma
costura entre o tecido urbano existente e a drea destinada & ZEIS, de
forma também a combater os vazios urbanos existentes entre a malha
urbana da cidade e a drea de ZEIS, proposta no Plano Diretor Participativo
gue estd em andamento.

Diante das andlises feitas, optou-se por trabalhar com o Terreno
08, que serd analisado de forma mais aprofundada a seguir.
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